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Тема публикации: «Порядок предоставления в аренду земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности»
        12.04.2022 вступило в силу Постановление Правительства РФ от 09.04.2022 N 629, которым установлены особенности регулирования земельных отношений в РФ в 2022 г.


Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, не изъятые из оборота, могут предоставляться гражданам в аренду.


По общему правилу договоры аренды земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, заключаются на торгах, проводимых в форме аукциона.
Исключением является, в частности, предоставление без проведения торгов:


•
членам садоводческого или огороднического некоммерческого товарищества садового или огородного земельного участка, образованного из земельного участка, предоставленного такому товариществу, за исключением земельных участков общего назначения;

•
земельных участков гражданам, имеющим право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков в соответствии с законодательством РФ или субъекта РФ;

•
земельного участка взамен земельного участка, предоставленного гражданину на праве аренды и изымаемого для государственных или муниципальных нужд;

•
земельного участка для ИЖС, ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства гражданам, которые подали в уполномоченный орган заявление о предварительном согласовании предоставления земельного участка или о предоставлении земельного участка (при отсутствии иных лиц, имеющих намерение приобрести права на указанный участок);

•
земельного участка для сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных, ведения огородничества или земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства, расположенного за границами населенного пункта;

•
земельного участка, на котором расположены объекты незавершенного строительства, однократно для завершения их строительства собственникам таких объектов (при определенных условиях);

•
ограниченного в обороте земельного участка, на котором расположен гараж, возведенный до 30.12.2004, гражданину, использующему такой гараж (при определенных условиях до 01.09.2026);

•
земельного участка в границах территории малоэтажного жилого комплекса, права по которому включаются в состав общего имущества, участникам долевого строительства.


Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, определяется:

1)
по результатам аукциона - в случае проведения торгов;

2)
уполномоченным органом - в случае предоставления земельного участка без проведения торгов.

Условия договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, определяются законодательством. При этом в зависимости от ситуации договор может содержать ряд обязательных для исполнения арендатором требований.

Срок договора аренды зависит от вида земельного участка и целей его предоставления.

В частности, по общему правилу земельные участки для ИЖС или ведения личного подсобного хозяйства в пределах населенного пункта предоставляются гражданам на срок 20 лет; земельные участки для сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных или ведения огородничества - на срок не более чем три года; земельные участки собственникам расположенных на них здания, сооружения или помещений в них - на срок до 49 лет.

Для заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, по общему правилу следует обратиться с соответствующим заявлением в орган государственной власти или местного самоуправления, уполномоченный на предоставление земельных участков.

Следует учесть, что если земельный участок еще не образован, то сначала следует выполнить действия, необходимые для его образования. 
Заявление о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов должно содержать, в частности:

1)
Ф.И.О. и место жительства заявителя, а также реквизиты документа, удостоверяющего его личность;

2)
кадастровый номер испрашиваемого земельного участка;

3)
основание предоставления земельного участка без проведения торгов (не указывается в случае предоставления земельного участка, расположенного под гаражом, возведенным до 30.12.2004);

4)
вид права, на котором заявитель желает приобрести земельный участок (аренда);

5)
реквизиты решения об изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд - если земельный участок предоставляется взамен земельного участка, изымаемого для государственных или муниципальных нужд;

6)
цель использования земельного участка;

7)
реквизиты решения о предварительном согласовании предоставления земельного участка - если испрашиваемый земельный участок образовывался или его границы уточнялись на основании данного решения;

8)
почтовый адрес и (или) адрес электронной почты для связи с заявителем.

К заявлению следует приложить документы, подтверждающие право заявителя на приобретение прав на земельный участок, документ, удостоверяющий личность заявителя, а также документ, подтверждающий полномочия представителя (если заявление подается представителем).

Если земельный участок предоставляется в аренду по результатам торгов, то составляется заявление о проведении аукциона, в котором необходимо указать кадастровый номер земельного участка и цель его использования.
Заявление о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов или заявление о проведении аукциона могут быть представлены в уполномоченный орган заявителем (представителем заявителя) лично, в том числе посредством МФЦ, а также направлены по почте (с описью вложения и уведомлением о вручении) или в форме электронных документов, подписанных усиленной квалифицированной электронной подписью, с использованием сети Интернет.
